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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Logistics podfond (dale jen ,Podfond*) je developersky realitni podfond spadajici pod WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podfond se zaméruje na investice do logistickych a pramyslovych developerskych projektl realizovanych ve
spolupraci s profesionalnimi developery, predevsim na tzemi Ceské republiky a Polska.

Investi¢ni strategii Podfondu je primarné akvizice, development a nasledna realizace modernich logistickych
a lehkych primyslovych nemovitosti, a to s cilem jejich prodeje koncovym investordm po dokonceni
vystavby, stabilizaci obsazenosti a naplnéni obchodniho planu projektu.

Ke konci roku 2025 dosahovala trzni hodnota nemovitostnich aktiv ve spravé Podfondu 65,540,000 EUR.

Trzni rizika a nejistoty

Rok 2025 byl charakterizovan pretrvavajici geopolitickou a makroekonomickou nejistotou, ktera ovliviiovala
celkové investi¢ni prostredi i realitni trhy v regionu stfedni Evropy. Pokracujici vale€ny konflikt na Ukrajing,
zvySené napéti na Blizkém vychodé a rust protekcionistickych opatfeni mély dopad na volatilitu cen energii,
stavebnich vstupl a na chovani najemni poptavky.

Tyto faktory se promitly zejména do developerského segmentu, a to prostfednictvim vyssich nakladu
financovani, kolisani stavebnich nakladi a do¢asného zpomaleni rozhodovani najemcu v nékterych ¢astech
roku. V dusledku tohoto vyvoje doslo u ¢asti projektll Podfondu k ¢asovému posunu realizace jednotlivych
fazi.

Predstavenstvo pribézné vyhodnocovalo dopady téchto rizik na hospodareni Podfondu, zejména z pohledu
ocefovani projektt, predpokladd v ocefiovacich modelech, Fizeni likvidity a plnéni smluvnich podminek
financovani. Soucasti posouzeni bylo rovnéz pribézné vyhodnocovani pfedpokladu nepretrzitého trvani
Podfondu, a to na zakladé analyz reflektujicich mozny dalSi vyvoj ekonomického a trzniho prostiedi.

Ve druhé poloviné roku 2025 se zacaly projevovat pozitivni signaly v podobé obnoveni najemni poptavky po
kvalitnich logistickych prostorech. Region stfedni Evropy si i nadale udrzuje silnou pozici diky své strategické
poloze, kvalitni infrastruktufe a konkurenceschopnym nakladiim, coz podporuje dlouhodoby investi¢ni
potencial segmentu logistickych nemovitosti.

Na zakladé provedenych analyz dospélo pfedstavenstvo k zavéru, Ze uvedenad rizika neméla k 31. prosinci
2025 zasadni negativni vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu.

Vysledky Fondu

Logistics podfond zaznamenal v roce 2025 postupné zlepSeni najemni aktivity, zejména ve druhé poloviné
roku. U dvou projektt doSlo k vyznamnému posunu v obsazovani logistickych ploch, coz se pozitivné
promitlo do stabilizace portfolia.

Celkova vykonnost Podfondu za rok 2025 vSak zUstala do¢asné pod dlouhodobym cilem, a to pfedevsim v
dUsledku ¢asového posunu realizace nékterych projektd, zpisobeného zpomalenim investi¢ni a najemni
aktivity, ktera zapocala jiz v roce 2024 a pretrvavala do tfetiho Ctvrtleti roku 2025.

Podfond dosahl za rok 2025 vynosu ve vysi 4,41 % p.a. v EUR tfidé investi¢nich akcii.

Hlavni pilife nasi dlouhodobé investi¢ni strategie

InvestiCni strategie Logistics podfondu je zaloZena na dlouhodobé udrZitelném developerském modelu a
opira se o nékolik zakladnich pilitd. Prvnim pilifem je dlsledna selekce projektu a lokalit s prokazatelnou
dlouhodobou poptavkou po modernich logistickych prostorach, zejména v etablovanych logistickych uzlech a
v blizkosti klicové dopravni infrastruktury.
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Druhym pilifem je spoluprace s renomovanymi developery a aktivni Fizeni projektt v pribéhu celého
developerského cyklu, v€etné kontroly nakladd, harmonogramu vystavby a najemni strategie.

Tretim pilifem je konzervativni pfistup k financovani projektd, diraz na fizeni likvidity a obezietné nastaveni
miry zadluZeni na Urovni jednotlivych projektd.

Hlavni obchodni udalosti roku 2025

V roce 2025 pokradoval Logistics podfond v rozvoji &tyF developerskych logistickych projektd v Ceské
republice a Polsku. Vyznamného posunu bylo dosazeno zejména u projektu 7R Park Tczew lll, kde se
podafrilo uzavfit nové najemni smlouvy a zajistit plnou obsazenost projektu.

Pozitivni vyvoj najemni poptavky byl zaznamenan rovnéz u dalSich projektl v portfoliu Podfondu, a to
zejména v zavéru roku, kdy se trh za€al postupné vracet k vy3Si transakéni aktivité.

ESG

Podfond pfi pfipravé a realizaci developerskych projektt logistickych nemovitosti zohledriuje zejména
technické a provozni parametry projekt. Nové realizované projekty jsou navrhovany s diirazem na
energetickou efektivitu z hlediska provoznich nakladl, moderni technicka feseni a splnéni technickych a
provoznich pozadavk( najemcu. Z ekonomického hlediska je Podfond fizen jako zodpovédny investor s
dlrazem na dlouhodobou hodnotu projektl. ESG kritéria jsou do investi¢niho rozhodovani zahrnovana jako
jeden z faktoru, av§ak nejsou primarnim investi¢énim cilem Podfondu.

Za predstavenstvo,

U

Jifi Hrbace
mistopfedsgda predstavenstva

\
%
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CESTNE PROHLASENi OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI
ZPRAVU

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni podfondu WOOD & Company Logistics podfond za rok
2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni
Fondu a jeho podfondd.

Marek Hero
piedseda pfedstavenstva

Jifi H.r.lié-i."‘:- Kk
mistop[e eda predstavenstva

\/
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OBECNA CAST

Tuto vyroéni zpravu podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 (dale jen ,rozhodné
obdobi®) vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona ¢&. 240/2013 Sb.,

o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*) WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1A, Praha 1, ICO: 601 92 445, zapsana v obchodnim
rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. znacka B 2206 (dale jen ,Administrator®), ktera vykonava €innost
administratora fondu, kdy jako administrator uvedeného fondu provadi vyhotoveni vyro€ni zpravy a pololetni
zpravy investi¢niho fondu.

Vyro&ni zprava je vypracovana ke dni 31. prosince 2025 (dale jen ,rozhodny den®).

ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA PODFONDU
WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND (déle jen ,Podfond)

2025
ISIN EUR tfida CZ0008051414
Vznik podfondu 26.10.2023

L Podfond investi¢niho fondu s promé&nnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Darovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Strategie fondu WOOD & Co. Logistics podfond zahrnuje investice do vystavby modernich skladovacich a
primyslovych areall v ovéfenych lokalitach, které splnuji nejpfisnéjsi pozadavky v oblasti ESG. Kvalitu a
odbornost jednotlivych projektl zajisStujeme partnerstvimi s etablovanymi developery. Podfond uzavira JV
partnerstvi s developery, ktefi budou na jednotlivych projektech participovat 5-20 % potfebného kapitalu.
Tento pfistup zajistuje optimalni vyvazeni rizika a vynosnosti. Strategie podfondu pocita, ze projekty budou
pronajaty v pribéhu dokon&ovani a nasledné prodany s cilem maximalizace vynosu pro investora. Podfond
nabizi svym investordm moznost podilet se na developerském vynosu z jednotlivych investic. Trzni rizika
spojena s developmentem jsou u podfondu vyvazena dlouhodobé cilenym nadpriimérnym vynosem 10—
15 % p.a. net.

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025 7/63
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company

AUDITOR

Auditorem Podfondu je spole¢nost Deloitte Audit s.r.o0., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, ltalska 2581/67, PSC
120 00.

INFORMACE O SKUTECNYCH MAJITELICH

Skute&nymi majiteli Podfondu k 31.12.2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys, ktefi
prostfednictvim spole¢nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Ltd drzeli
zakladatelské akcie Fondu. BliZSi popis vlastnické struktury je uveden ve zpravé o vztazich.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované ugasti bylo udéleno jiz dfive v ramci fizeni
0 osamospravnéni Fondu.

MAJETEK PODFONDU
K 31. prosinci 2025 majetek Podfondu €inil 1,490 mil. K& (61 mil. EUR).

Hotovost na bézném uctu tvofi 37 % majetku. Hotovost je vedena na uctu u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

OBHOSPODAROVATEL

Podfond je obhospodafovan spole€nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 051 54 537, vedeny
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 21649 (dale jen ,Fond®).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl v pravni formé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti s povolenim vykonavat
obhospodarovani Fondu, resp. Podfondu. Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fond vedeného
Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 9. dervna
2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. Fond muze vytvaret podfondy.

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 8.5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusl(
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
verejné obchodovatelné. V pfipadé vice vlastniki zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Slozeni pfedstavenstva a dozor€i rada Fondu je uvedeno dale v textu.

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyrocni zpravé WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ADMINISTRATOR

Administratorem Podfondu je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 -
Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen ,Administrator”).

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyrocni zpravé Administratora.

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025 8/63
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB.,
O UCETNICTVi

VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENi UCELU VYROCNIi ZPRAVY

V bfeznu 2026 doslo k podpisu najemni smlouvy a zajisténi 100% budouci obsazenosti Projektu 7R Park
Lavi¢ky. Zaroven s podpisem najemni smlouvy byly podniknuty i dalSi souvisejici kroky a zahajena realizace
projektu.

V pribéhu prvniho &tvrtleti roku 2026 doslo k eskalaci geopolitického napéti na Blizkém vychodé. Tento
VyVvOj se projevil zejména zvySenou volatilitou cen energii a pfispél k tlaku na naklady financovani a vybrané
stavebni vstupy. Pfedstavenstvo tyto skute¢nosti zohledriuje pfi Fizeni a aktualizaci obchodnich plant
jednotlivych projektd. K datu sestaveni této zpravy vSak nebyly tyto dopady vyhodnoceny jako takové, které
by ohrozovaly schopnost Podfondu plnit své zavazky nebo predpoklad jeho nepfetrzitého trvani.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNi JEDNOTKY

Ugetni jednotka predpoklada, Ze v nasledujicim ugetnim obdobi bude nadale realizovat stavajici investiéni
strategii v souladu se statutem podfondu Logistics. OCekava se, ze hospodarské vysledky budou i nadale
vyznamné ovliviiovany makroekonomickym prostiedim, zejména vyvojem urokovych sazeb, inflace a
celkovou situaci na finan¢nich trzich.

Podfond bude pokracovat v Usili o zhodnocovani svéfeného majetku pfi zachovani pfimérené urovné rizika.
Nelze v8ak vyloucit zvy$enou volatilitu zpisobenou geopolitickymi, regulatornimi ¢i trznimi faktory, které
mohou mit dopad na hodnotu portfolia.

Ugetni jednotka v nadchéazejicim obdobi neplanuje zdsadni zmény v oblasti Fizeni fondu. Nadale bude
zamérena na optimalizaci internich procesu, posilovani systému fizeni rizik a zajisténi efektivni spravy
majetku podfondu a alokace kapitalu.

INFORMACE AKTIVITACH FONDU V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond v pribéhu rozhodného obdobi nevyvinul Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIli NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond nenabyl v roce 2025 Zadné vlastni akcie (ani investicni, ani zakladatelské).

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (,nafizeni SFDR") a nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (,nafizeni o taxonomii“) uvadime, ze podkladové investice
tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Podfond je obhospodafovan Fondem a nema zadné zaméstnance.

INFORMACE O POBOCKACH NEBO JINYCH CASTECH OBCHODNIHO ZAvODU
V ZAHRANICi

Podfond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.
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UDAJE VYZADOVANE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB., O
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU PODFONDU

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni &innost dle
statutu Podfondu.

INFORMACE TYKAJiCi SE PROSAZOVANI ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTIi A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENi
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852)

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (,nafizeni SFDR") a nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (,nafizeni o taxonomii“) uvadime, ze podkladové investice
tohoto finan&niho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské innosti.

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
INVESTIENIHO FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim aktualizacim statutu Fondu a podfondu — v bfeznu a prosinci
2025.

V bfeznu 2025 doSlo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byl aktualizovan €l. 3.12 statutu Fondu, tak, aby seznam investi¢nich fond
odlisnych od Fondu, u kterych administrator Fondu provadi administraci, reflektoval aktualni stav.

Pfiloha ¢. 5 — WOOD & Company Logistics podfond: byla aktualizovana historicka vykonnost podfondu.
V prosinci 2025 doSlo k nasledujicim zmé&nam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byla provedena Uprava v ¢lanku 2.3: Ing. Jifi Hrbacek zastava funkci
mistopfedsedy predstavenstva namisto Clena pfedstavenstva, v ¢lanku 2.4 byly aktualizovany udaje o
funkcich jednotlivych vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Priloha ¢. 5 — WOOD & Company Logistics podfond: byla provedena Uprava investi¢ni strategie v €l. 2 a
mezi rizika spojena s investici bylo v ¢lanku 3.3 doplnéno riziko trzni a cyklické.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM A VEDOUCIM OSOBAM

V UCETNiIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O
POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE A UDAJE O
PRIPADNYCH ODMENYCH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE FOND NEBO JEHO
OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM
OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL FONDU
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Podfond nema Zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

OSTATNI UDAJE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013
Nasledujici udaje jsou soucasti tabulkové Casti a tvofi samostatnou ¢ast této vyrocni zpravy:

¢ Udaje o celkovém podtu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v ob&hu k rozhodnému
dni

e Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii Podfondu k rozhodnému dni a srovnani
celkového Podfondového kapitalu a Podfondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3 uplynula
ucetni obdobi, pfi€emz srovnané hodnoty se tykaji vzdy konce ucetniho obdobi

¢ Udaje o skladbé& majetku Podfondu

Tyto Udaje jsou soucasti Prilohy ucetni zavérky v kapitole 3.5.

o Udaje o celkovém poétu investiénich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi
(v kusech i v celkové Castce).

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 42 VYHLASKY C. 244/2013 SB. O BLIZSI
UPRAVE ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH

UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE
O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO
ZKUSENOSTIi A ZNALOSTI

Portfolio manazer: Marek Herold
Vzdélani: University of Bedfordshire, Business Management

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel. Podilel se na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fond(l v Praze a Bratislavé.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.
Portfolio manazer: Jifi Hrbacek
Vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka, obor zahrani¢ni obchod

Jifi ma 35 let zkuSenosti s investicnim a financnim fizenim a strategickym poradenstvim v oblasti
komer¢&nich realit, korporatnich financi a private equity.

Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE O
DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Depozitafem Podfondu je spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Praha 4 — Michle, PSC 140 92 (dale jen ,DepozitaF*). DepozitaF vykonaval tuto funkci po celé ugetni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU
A OPATROVANIM MAJETKU FONDU

Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu s hodnotou vy$$i nez 1 % hodnoty majetku Podfondu jsou
Administrator a Depozitar.
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IDENTIFIKACNi UDAJE OSOBY, KTERA V ROZHODNEM OBDOBi VYKONAVALA CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST
VYKONAVALA

Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé ¢innosti Zadnou osobu.

IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY,
S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Identifikace je uvedena v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1
% HODNOTY MAJETKU PODFONDU.

INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU
NEBO NAROKU PODILNiKU FONDU A PODFONDU V ROZHODNEM OBODOBI

Fond ani Podfond nebyly v roce 2025 U&astniky zadnych soudnich ani rozhod¢&ich spor(.

HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Udaje jsou uvedeny v tabulkové &asti Zpravy - Vyplaceny podil na zisku Logistics podfondu na investiéni
akcii.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH CI DANICH

Veskeré udaje jsou uvedeny v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH a v Priloze
UCetni zavérky v kapitole 2.2., 2.4. a 3.6. Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podptrce ani nepovéfil
vykonem jednotlivé €innosti Zadnou osobu.

POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A
METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCEN:I RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANiI FONDU ZA ROZHODNE OBDOBI, VEETNE UDAJU O
PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A
NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO
PODFONDU

Podfond ma stanoveny limit pro expozici z derivatli a repo obchodu, aby omezily riziko protistrany a trzni
riziko.

Derivatové obchody jsou uzavirany vyhradné k zajisténi ménového ¢i urokového rizika, aby nedoslo ke
snizeni vynosu Podfondu z divodu nezadouciho pohybu ménovych kurzl &i urokovych sazeb.

PFi uzavirani derivatovych obchodd se hodnoti schopnost protistrany splnit své zavazky. Podfondy uzaviraji
derivatové obchody pouze s bankovnimi protistranami, a to na zakladé ramcové smlouvy o obchodovani na
finan€nim trhu soucasti, které je dohoda o udrzovani finan¢niho zajisténi. Derivatové obchody se uzaviraji
se splatnosti do jednoho roku.
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POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.

UDAJE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI A SWAPU VESKERYCH
VYNOSU

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval Zzadné derivatovévé obchody za ucelem zajisténi ménového di
urokového rizika fondového kapitalu Podfondu.

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval zadné obchody, které by zajisStovaly financovani Podfondu.

ZPRAVA O VZTAZICH

Podfond nezpracovava samostatnou zpravu o vztazich. Zprava o vztazich je soucasti zpravy o vztazich
Fondu.

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
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STATUTARNiIi ORGANY A INVESTICNI TYM

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Marek Herold
Predseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni feditel.
Marek se podilel na akviziénich procesech vétsiny aktiv do realitnich fond(

v Praze a Bratislavé. V sou€asné dobé je pfedsedou predstavenstva
Spolecnosti a také ¢lenem dozor&i rady WOOD & Company Financial Services,
a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatell spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméieného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity pobocky PPF (nejvétsi Ceské
soukromé finan&ni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych ob
chodech v regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni feditel byl
zodpovédny za Fadu projektd v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku.

V roce 2011 nastoupil do spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se
sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na fadé ,turnaround” projektt v Madarsku,
na Ukrajiné a v Bulharsku. Marek ma titul BSc a MSc z University of
Bedfordshire.

Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 35 let zkuSenosti s investicnim a finan¢nim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komerénich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fondd WOOD & Company se Jifi stara o strategické fizeni,
pfipravu a implementaci dlouhodobych investi¢nich strategii, vyhledavani
novych pfilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD &
Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. pUsobil tyfi roky jako ¢len pfedstavenstva a
finan¢ni Feditel developerské skupiny HB Reavis. Ve svych pozicich Feditele
corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na
fadé uspésSnych fuzi a akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval
taktéZ jako ¢len predstavenstva ZB-Trust, investiéni spolednosti Zivnostenské
banky. Dale Jifi ptsobil jako ¢len pfedstavenstva a dozor¢i rady nékolika
korporaci.
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Petr Benes
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi€éniho managementu jiz vice nez 25
let. Ve WOOD & Company mé Petr na starosti zejména fizeni vztahu s klienty

a obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich produktli a spolupodili se také na
pFipravé marketingovych strategii.

Pred nastupem do WOOD & Company plisobil sedm let jako generaini feditel
penzijnich fondd CSOB a tfi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké $kole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. dervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spoleCnosti.
Pfredtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkusenosti z investi¢niho a komeréniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v
Londyné. Je drzitelem prestizniho titulu CFA.

Martin Peska
Clen predstavenstva od 29. dervna 2023

Martin ptsobil ve WOOD & Company v tymu investi¢niho bankovnictvi jiz v
letech 2007-2008. Nasledné stravil roky 2009-2016 v manazerskych pozicich
v bankach se specializaci na exportni a projektové financovani a korporatni
bankovnictvi. Od pocatku roku 2017 je Martin opét v barvach WOOD & Co.,
kde se vénuje Siroké paleté investic a produktd. Svuj €as vénuje mimo jiné
venture kapitalu a investicim do startupt (v€. investic do blockchainovych
technologii, Al, health-tech, defense-tech apod.) a venture fondu, investicim do
obnovitelnych zdrojl energie (bioplynové stanice, FVE, BESS), vybranym
private equity investicim skupiny a dal$im ad hoc projektim. Kromé investovani
vlastnich prostfedkd skupiny WOOD & Co. se Martin zabyva strukturovanim
vhodnych forem investi¢nich produktl pro klienty a jejich realizaci.

Bé&hem ucetniho obdobi nenastaly ve slozeni pfedstavenstva Fondu zadné zmény.
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DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Peter Turner
Pfedseda dozor€i rady od 12. prosince 2018

Peter plsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investiCniho bankovnictvi, v€etné fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopisu, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel
se na fadé vyznamnych transakci v nejrGiznéjSich odvétvich, v odvétvi
komerénich nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfond
WOOD & Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv.

Radovan Sukup
Mistopredseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni
ukoly patfi sprava bratislavského aktiva Polus. Radovan koordinuje procesy
due diligence a zabyva se ocenovanim a posuzovanim novych akvizi¢nich
pfilezitosti.

Radovan ma vice nez 15 let zkuSenosti ve financnim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi
a akvizic v rdznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silni¢ni
infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné ¢lenem pfedstavenstva
nékolika portfoliovych spole&nosti v ramci skupiny WOOD & Co.

Martin Smigura
Clen dozoréi rady od 12. prosince 2018

Martin ve WOOD & Company pUsobi jako lokalni partner pro Slovensko a
investi¢ni feditel realitnich aktivit a odpadového hospodarstvi skupiny KOSIT
Group. Mezi jeho ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského
realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv
spadajicich do fondli WOOD & Co.

Martin ma vice nez 20 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V prabéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich,
vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.

Bé&hem uc€etniho obdobi nenastaly ve sloZzeni dozor&i rady Fondu Zadné zmény.
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ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.
PFi vykonu funkce zastupuje:

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. gervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy predstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spolecnosti.
Pfedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuenosti z investi¢niho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

Jan Sykora
Clen predstavenstva od 20. dervna 2011

Jan Sykora pusobi ve spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s.
od roku 1994, kde zastava pozici predsedy predstavenstva. Je odpovédny za
fizeni a strategicka rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Company, ktera patfi
mezi pfedni pIné integrované investi¢ni banky ve stfedni a vychodni Evropé.

Jaromir Kaska
Clen predstavenstva od 5. kvétna 2023

Jaromir Kaska pUsobi ve skupiné WOOD & Company na pozici portfolio
manazera od roku 2012. Od kvétna 2023 zastava také funkci ¢lena
predstavenstva WOOD & Company investi¢ni spole€nosti, a.s. Jaromir je
primarné odpovédny za obhospodafovani majetku klientd a fizeni likvidity
spravovanych portfolii a investi¢nich fondu.
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TABULKOVA CAST
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WOOD & COMPANY LOGISTICS PODFOND

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2025
(EUR TRIDA INVESTICNIiCH AKCIi, UDAJE V EUR)
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CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCII ZA POSLEDNI DVE
UPLYNULA OBDOBI

2024 2025
Cista hodnota aktiv na konci obdobi 46.571.263 60,766,994
(EUR)
Cista hodnota aktiv na jednu investiéni
akcii platna k 31. prosinci v eurové tfidé 1.1015 1.1501

(EUR)

K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 52,834,197 kusu investi¢nich akcii Logistics podfondu EUR tFidy.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Logistics podfond provize za vykon ¢innosti obhospodarovani Fondu ve
vysi 19,761 tis. KE a 4,818 tis. KE jako vykonnostni odména. Spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., za vykon &innosti depozitafe uctovala za sledované obdobi ¢astku 624 tis. KE. Spolecnost
Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora za sledované obdobi Uctovala Castku 352 tis. KE a ¢astku 16
tis. K& jako doplatek za prechozi obdobi.
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UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

. , Porizovaci T Podil na celkové

ISIN / interni . . Trzni objem . .
oznaceni Nazev objem celkem celkem (EUR) hodnoté majetku
(EUR) fondu (%)
bu-EUR bézny ucet v EUR 22 280 955 22 283 291 36,3
1071662 PL-CZ 1 LOGIMAC 13 597 468 14 306 000 23,3
UVA154947  poskytnuta pujcka 7R Projekt 13 8 319 599 9 336 344 15,2
195437 Industrial Center CR 17 4 826 498 7 609 000 12,4
8844127 7R Park Lavicky 5483 796 5721000 9,3
0000751337 7 RPROJECT 13 137 732 1831 000 3,0

UDAJE O MIiRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2025 dosahovala hodnoty 1.0112. Mira vyuziti pakového efektu
k 31.12.2024 dosahovala hodnoty 1.0569. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl zadné
zaruky.

INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

V souladu s pfedmétnymi ustanovenimi nafizeni SFDR a nafizeni o taxonomii uvadime nasleduijici.
Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.
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AKTIVA V PORTFOLIU

7R Park Tczew Il
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WOOD & Company uzavrela partnerstvi s renomovanym developerem logistickych aredld 7R, ktery
poskytnul 15 % kapitalu a expertizu pro projekt 7R Park Tczew lIl. Projekt je strategicky umistén v blizkosti
meésta Tczew nedaleko Gdarisku a ma pfimé napojeni na dalnici A1, ktera spojuje Gdarisk s Lodzi a
¢eskymi hranicemi.

Prvni budova o rozloze 45,800 m2 byla dokonéena a ¢astecné pronajata jiz v roce 2024, ve druhé poloviné
roku 2025 pak doslo k podpisu dvou najemnich smluv, zajistujicich plnou obsazenost budovy pocinaje
unorem 2026.

Projektova spole¢nost dale vlasti pozemek, umozriujici vystavbu druhé haly o rozloze 13,500 m?2.

Klicové ukazatele

Certifikace budovy BREEAM Excellent

Obsazenost ~92%

Pronajimatelna plocha 45,800 m?2

Datum akvizice Q2 2024
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Panattoni Park Pilsen West Ill

Logisticky fond WOOD & Company ve spolupraci se spole¢nosti Panattoni pfipravuje vystavbu projektu
Panattoni Park Pilsen West lIl, ktery bude situovan v Uhercich, pouhych 14 kilometra zapadné od Plzné.
Tento moderni priimyslovy park nabidne 40,000 m? pronajimatelné plochy v etablované, vysoce lukrativni
lokalité. Celkova hodnota investice do projektu pfesahuje jednu miliardu korun.

Park bude strategicky situovan v blizkosti dalnice D5 (exit €. 93), ktera poskytuje vynikajici dopravni spojeni
mezi Ceskou republikou a Némeckem. Tato lokalita je kli¢ova pro logistiku a distribuci v ramci sttedni
Evropy. Cely areal je navrzen s dirazem na vysoké standardy udrzitelnosti a usiluje o ziskani prestizni
mezinarodni certifikace BREEAM New Construction s hodnocenim Excellent. Souéasti vybaveni budou
pokrocilé energeticky Uusporné technologie, jako jsou tepelna Cerpadla a solarni panely, které pomohou
minimalizovat emise sklenikovych plyna a zvysit energetickou sobésta¢nost.

Klicové ukazatele

Planovana certifikace budovy BREEAM Excellent

Stav V pfipravé

Pronajimatelna plocha 40,000 m?

Datum akvizice Q4 2024
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7R Park Lavic¢ky

Ve spolupraci se spole¢nosti 7R pfipravujeme vystavbu logisticko-primyslové haly ve strategické lokalité
pfimo u dalnice D1 nedaleko Jihlavy. Na pozemku o rozloze 6 ha, ktery jiz disponuje platnym stavebnim
povolenim, probéhne vystavba 25 500 m? modernich skladovacich prostor splfujicich nejvy$si standardy.

Klicové ukazatele

Planovana certifikace budovy BREEAM Excellent

Stav V pFipravé

Pronajimatelna plocha 25,500 m?

Datum akvizice Q1 2025
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GARBE Park Gliwice

V €ervnu 2025 Logistics podfond spole¢nosti WOOD & Company uzavriel partnerstvi se spole¢nosti
GARBE Industrial Real Estate Poland a oznamil zahgjeni vystavby nového projektu GARBE Park Gliwice.
Projekt se nachazi ve Slezském vojvodstvi, regionu s dlouhou primyslovou tradici, vysoce kvalifikovanou
pracovni silou a vynikajici dopravni dostupnosti v ramci stfedni Evropy. Plan zahrnuje vystavbu dvou
modernich hal s celkovou pronajimatelnou plochou 75 000 m?2. Diky pfimému napojeni na dalnici A4 nabizi
lokalita nejen bezproblémovy pfistup na koridor A1, spojujici Gdarisk s Lodzi a jiznim Polskem, a koridor
A4, ktery propojuje Némecko s Krakovem a dale na vychod, ale také vybornou vizibilitu pfimo z dalnice.
Tato strategicka poloha spolu s blizkosti Gliwic a Katovic €ini projekt vysoce atraktivnim pro najemce
hledajici pfistup k pracovni sile, kvalitni infrastruktufe a pfeshrani¢nim dopravnim sitim. Projekt se zaroven
nachazi v tésné blizkosti maloobchodni zény zahrnujici napfiklad Auchan, Leroy Merlin, restaurace a dal&i
sluzby, coz dale posiluje jeho komeréni atraktivitu. Projekt disponuje platnym stavebnim povolenim a bude
realizovan v souladu s certifikaci BREEAM Excellent.

Klicové ukazatele

Planovana certifikace budovy BREEAM Excellent

Stav V ptipravé

Pronajimatelna plocha 75,000 m?

Datum akvizice Q2 2025
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY LOGISTICS
PODFOND
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2025
Nazev spolecnosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
WOOD & Company Logistics podfond
Sidlo: nameésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 751 64 426

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finanéni pozici

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena dne 27. dubna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Jifi Hrbacek

mistopfedseda predstavenstva
//
L

i)

Miroslav Nosal

Clen predstavenstva ‘///
len predst t /%L‘ZOV{;%/ %W,/

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company

WOOD & Company, investicni fond
s promeéennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Logistics podfond

Vykazy a priloha uc€etni zavérky za rok kongici
31. prosince 2025

v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich K¢)

Pozn. 2025 2024
Vynosy z urokd 3.1 26,789 41,511
Naklady na uroky 3.1 0 0
Naklady na poplatky a provize 3.2 -25,959 -27,364
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 3.3 6,814 106,674
Ostatni provozni naklady -110 -82
Spravni naklady 34 -400 -243
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné c¢innosti 7,134 120,496
pred zdanénim
Dani z pfijmu 4.6 0 -1,260
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 7,134 119,236
ZvySeni/ (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drziteldm 7,134 119,236

investi¢nich akcii’

na akcii.

' Jak je uvedeno v bodé 2.9, Cista aktiva nalezejici drzitelim investi¢nich akcii jsou k 31.12.2025 vykazana jako
vlastni kapital.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2025

AKTIVA
(v tisicich Kc)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 41 548,438 702,300
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektliim 4.2 226,360 322,912
Majetkové cenné papiry ocefované realnou hodnotou 4.3 714,427 214,424
Naklady pfistich obdobi 47 37
Pohledavky z dané z pfijm{ 504 0
AKTIVA CELKEM 1,489,776 1,239,673
PASIVA
(v tisicich Kc)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Ostatni finanéni pasiva 4.4 16,480 65,516
Splatna dan z pfijm{ 0 1,260
Cizi zdroje celkem 16,480 66,776
g‘.;::tl.?l1 hodnota aktiv nalezZejici drzitelim investi¢nich 45 1473,296 1172.897
Vlastni kapital celkem 1,473,296 1,172,897
PASIVA CELKEM 1,489,776 1,239,673

' Jak je uvedeno v bodé 2.9, &ista aktiva nalezejici drziteliim investi¢nich akcii jsou vykazana jako souéast
vlastniho kapitalu; z divodu srovnatelnosti bylo upraveno i vykazani ve srovnatelném obdobi.
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Bézné ucetni Minulé uéetni

obdobi obdobi

Zuistatek na zacatku obdobi 1,172,897 0
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim investi€nich akcii 7,134 119,236
Vydané béhem obdobi 288,024 1,054,695
Odkoupené béhem obdobi 0 0
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 5,241 -1,034
Zustatek na konci obdobi 1,473,296 1,172,897
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich K¢)

31. prosince 2025 31. prosince 2024

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 7,134 120,496
Kurzové zisky a ztraty 5,190 -20,493
Zmeéna redlné hodnoty majetkovych cennych papird, podill, pljcek -28,562 -96,970

Zména stavu aktiv a pasiv

Ostatni finanéni aktiva -10,827 -28,822
Ostatni finanéni pasiva -49,036 65,516
Uhrada dané z p¥ijmu -1,764 0
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -77,865 39,727

PENEZNi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -364,072 -113,929
Pohledavky z plj¢ek nebankovnim subjektim 0 -297,652
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 0 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -364,072 -411,581

PENEZNi TOK Z FINANCNIi CINNOSTI

Investi¢ni akcie vydané 288,024 1,054,695
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Vyplacené dividendy 0 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNi CINNOSTI 288,024 1,054,695
CISTE ZVYSENI/(SNiZENi) PENEZNiICH PROSTREDKU A -153,914 682,841
PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti 51 19,459
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 702,300 0
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA KONCI 548,438 702,300
OBDOBI

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company Logistics podfond
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 01.01.2025 DO
31.12.2025
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1. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Zakladni Ggetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka
byla sestavena na zakladé ucetnich standard(l IFRS a interpretacemi schvalenymi Radou pro
Mezinarodni ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na drovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole€nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spolecnosti jsou ocenény
v realné hodnoté prostfednictvim vynost a nakladu.

Pouzita pravidla se shoduji s pravidly uvedenymi ve vyrocni finan¢ni zpravé sestavené k 31.12.2025.

1.1. Uéetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu éasového rozliSeni nakladd a vynosu, kdy transakce a dal$i
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauc¢tovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuji
za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka je sestavena v realné hodnoté.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o tplném vysledku, prehledu o
zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a pfilohy
k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2024, ve vykazu o Uplném
vysledku a vykazu o penéznich tocich potom udaje za rok koncici 31.12.2024.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladd a
vynosU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkd liSit. KliGovymi zdroji nejistoty je realna

dopadu zmén jednotlivych vstupu jsou uvedeny v kapitole 7.

Funk&ni mé&nou i ménou vykazovani Podfondu je Ceska koruna (K&); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2025.
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1.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS prijaté pro pouziti v EU, které

jsou zavazné ucinné pro rok koncici 31.12.2025

1.2.1. Nové a novelizované ucéetni standardy IFRS, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na ucetni zavérku

V bézZném obdobi vstoupily v uéinnosti Upravy nasledujicich standard( a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou ucinné pro
roCni obdobi zac€inajici dne 1. ledna 2025 nebo po tomto datu:

e Upravy IAS 21 Dopady zmé&n sménnych kurz(l cizich mén — Nesménitelnost

Upravy specifikuiji, jak posuzovat, zda je mé&na sménitelna, a jak urgit sménny kurz, kdyz sménitelna
neni. Upravy uvadéji, Ze ména je sménitelna za jinou ménu, pokud je udetni jednotka schopna tuto
jinou ménu ziskat v asovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu, a
prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada vymahatelna
prava a povinnosti. Pouziti této ipravy nemélo zadny vliv na u€etni zavérku Podfondu.

Uplathovani novych pravidel nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu v nasledujicich
obdobich.

1.2.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které dosud nenabyly
ucinnosti
a) K datu této ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvaleny pro pouziti v EU

nasledujici nové standardy a upravy stavajicich standardti, které dosud nenabyly
ucinnosti a podfond se je rozhodl nepouzivat pred datem jejich Gu€innosti:

e |FRS 18 Prezentace a zverejfiovani v uéetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni zavérky, pficemz beze zmény
prejima fadu pozadavkl standardu IAS 1 a doplfiuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré
odstavce standardu IAS 1 presunuty do standardu IAS 8 U&etni pravidla, zmé&ny v téetnich
odhadech a chyby a IFRS 7. Standard je ucinny pro ro¢ni obdobi po€inajici dne 1. ledna 2027 &i po
tomto datu a umozniuje dFivéjSi pouziti.

IFRS 18 pfinasi zasadni zmény v nékolika oblastech — zejména v tom, jak je prezentovan vykaz
zisku a ztraty, jak jsou zvefejiiovany vykonnostni ukazatele definované vedenim a nékteré dalsi
pozadavky na sdruzovani polozek vykazu. Pfijeti standardu IFRS 18 nebude mit vyznamny dopad do
ocenéni aktiv a zavazkl podfondu. Vzhledem k obchodni aktivité Podfondu bude vétSina vynosl a
nakladu soucasti provozniho vysledku (operating category).

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani finanénich nastroju

Upravy standardu IFRS 9 fe$i nasledujici témata:
Oductovani finan¢niho zavazku vyporadaného elektronickym pfevodem.

Aplikacni pfiruc¢ka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zau&tovani nebo
odugtovani finanénich aktiv a finanénich zavazk(. Upravy umozhiuji G&etni jednotce povazovat
finanéni zavazek (nebo jeho &ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho
systému, za oductovany pfed datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria.
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Klasifikace finanénich aktiv

Smluvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pdjcce
Upravy aplikaéni pFirugky k IFRS 9 poskytuji vysvétleni, jak miZze Géetni jednotka posoudit, zda
jsou smluvni penézni toky finanéniho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujcce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upfestiuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle t&chto zmé&n ma finanéni
aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo Ucetni jednotky na pfijem penéznich toki
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, ucetni
jednotka je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv Gvérovému riziku
dluznika.

Smluvné vazané nastroje

Upravy objasfiuji charakteristiky smluvné vazanych nastroju, které je odliSuji od ostatnich
transakci. Upravy také upozorfiuji, Ze ne v8echny transakce s vice dluhovymi nastroji splfiuji
kritéria transakci s vice smluvné vazanymi nastroji.

Upravy standardu IFRS 7 fe$i zvefejfiovani:

« informaci o investicich do kapitalovych nastroju ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI),

» smluvnich podminek, které mohou zménit nac¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich toku.

Upravy jsou ug&inné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno

jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospektivné.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Smlouvy odkazujici na

elektfinu zavislou na prirodé

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 Fes$i vykazovani a
zverejfiovani informaci o smlouvach na nakup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroju, jako
je vétrna a solarni energie. Upravy jsou G&inné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2026
nebo pozdéji, dfivéjsi aplikace je povolena. Je vyZzadovana retrospektivni aplikace uprav.

Uplatfhovani uprav nebude mit zadny dopad na Gcetni zavérku Podfondu.

e Roéni zdokonaleni Uéetnich standardl IFRS (11. dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednodusSeni, opravy a

zmeény v nasledujicich oblastech:

« zajiStovaci UCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

« zvefejnéni odloZzeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
» zvefejfiovani informaci o uvé&rovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazkul z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« ur€eni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),
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1.3.

1.4.

» metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).
Uplathovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy jsou uginné pro roéni téetni obdobi zadinajici 1. ledna 2026.

b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standard( nebyly dosud schvaleny k pouzivani
v EU:

e |FRS 19 Dcefiné podniky bez veiejné odpovédnosti: Zverejriovani

IFRS 19 umozZriuje zpuUsobilému dcefinému podniku pfi aplikaci U¢etnich standardad IFRS
zverejnovat informace v uc€etni zavérce v omezeném rozsahu. Verze vydana radou IASB je ucinna
pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

o Upravy IFRS 10 Konsolidovana ugetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZenych a spole¢nych
podnik — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruZzenym nebo spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi
investorem a jeho piidruzenym &i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, Ze zisky nebo
ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s
pridruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou
vykazany v hospodarském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vySe nesouvisejicich podild
investora v tomto pfidruzeném nebo spoleéném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum
ucinnosti uprav.

Uplatfhovani uprav nebude mit zadny dopad na Gcetni zavérku Podfondu.

e Upravy IAS 21 Pfevod do hyperinfladni mény vykazovani

Upravy IAS 21 se zamétuiji na situace, kdy matefska spole&nost s funkéni hyperinflaéni ménou pfi
konsolidaci dcefiné spolecnosti, jejiz funkéni ména neni hyperinflaéni ménou. Verze vydana
radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 &i po tomto datu.

Uplatfhovani dprav nebude mit zadny dopad na Gcetni zavérku Podfondu.

Okamzik uskutec¢néni obchodniho pripadu

U pohyb financnich prostfedkl se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedku na bankovni Gcet.

U nakupl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni uCetni zavérky. Transakce vyCislené v cizi méné a
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ustovany v tuzemské méné byly pfepogitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu &i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vyporadani nakupt a prodejli cennych papirli je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

Finanéni nastroje
Finanéni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finanéni aktivum jedné Gc€etni jednotky a zaroven
finan¢ni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky véetné finanénich derivatll ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastroja, do niz patfi.

Prvotni zaucétovani finanénich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane Géastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finanéniho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Gctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(ité stanovené v obecné roviné
zdkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finan€nich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zadc¢tovani realnou hodnotou. Realna hodnota je
cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finan&ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finan¢ni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocenovana v nabéhlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokd daného aktiva.

Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductuje v pfipadé, Zze Podfondu vypr§i smluvni prava na penézni toky
zfinan&nich aktiv, nebo prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich tokua v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finan¢éniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vliastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu uréené ve smlouvé vyprsi, jsou splnéné nebo zrusené.

Investini nastroje ocefiované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.
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Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou uc¢etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finan€ni zavazky jsou oductovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazk

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finanéni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfisluSnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokll nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich diikaz( o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi uréovani obchodniho modelu patfi G€el a sloZeni portfolia, pfedchozi
zkuSenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odméfovani.

Obchodni model pouzivany uéetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2024 finan&ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investiénim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii
Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou na investice do renomovanych ¢eskych i zahrani¢nich
investi¢nich fondu investujicich do technologii zalozenych na blockchainovych feSenich s investi¢nim
horizontem minimalné 5 let. Podfond je denominovan v eurech. Ménové riziko Podfondu se bude
zajistovat zpusobem a v pfipadech, kdy to uzna za vhodné.

Celé portfolio finan¢nich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechna finan¢ni
aktiva drzena Podfondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finan¢ni
aktivum nebo prevést financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirQl se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
finan¢nich aktiv je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 6 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupl je zplsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni
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o Redlna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické financni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urovers 2)

o Reéalna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Urover 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazku dle IFRS 9

Finan€nim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finanéni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo muze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocefiované
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®).

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvért zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z tGrokd. Urokové vynosy z téchto Gvérd
jsou stanoveny metodou efektivni irokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.6. Dané

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoc¢tenou na zakladé zdanitelnych pfijmua za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veskeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoc&tu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné doCasné rozdily. Odlozena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odcitatelné doCasné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého ugetniho obdobi a
shizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vaci kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji ¢ast zapoditat.

OdlozZené danové pohledavky a zavazky se ocefiuji danovymi sazbami, u nichZ se o¢ekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a danovych zakon(), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych dafiovych zavazk( a pohledavek odrazi danové disledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Fond oCekava, ze ke konci u€etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odloZzena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
poloZkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dar vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.
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1.8.

1.9.

1.10.

Uvéry, pujéky a urokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precenovany na realnou hodnotu.

Casové rozli$eni Urokd vztahujici se k poskytnutym tuvértim a ptjékam je zahrnuto do celkovych
zustatkud téchto aktiv.

Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecefiovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

Investi¢ni akcie Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv nalezici drzitelim investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investi¢nich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 2x ro€né, a to ke dni 30.6. a 31.12. kalendainiho
roku.

V ucetni zavérce sestavené k 31.12 2024 byly investi¢ni akcie vydané Podfondem vykazany jako
finanéni zavazek v poloZce Cista hodnota aktiv naleZejicich drziteltim investiénich akcii. V prabéhu
bézného obdobi doslo k pfehodnoceni plvodni klasifikace, nebot vedeni Fondu doslo k zavéru, Ze
investiéni akcie splfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Polozka Cista hodnota aktiv
nalezejicich drziteldm investi€nich akcii je tedy k 31.12.2025 vykazana jako soucast vlastniho
kapitalu Podfondu; zarover bylo upraveno vykazani této polozky ve srovnatelném obdobi.

Zména vykazani nema zadny vliv na ocenéni majetku a zavazkt Podfondu, na hodnotu investi¢nich
akcii ani na prava jejich drziteld.

Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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2. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

2.1.Cisté urokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2025 2024
Vynosy z uroki 26,789 41,511

V tom: uroky z poskytnuté pUjcky 15,822 23,802
Naklady na uroky 0 0
Cisté urokové vynosy celkem 26,789 41,511

Podfond k 31.12.2025 a 31.12.2024 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.

2.2.Cisté naklady a vynosy z poplatkil a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2025 2024
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -25,959 -27,364
na vykon funkce depozitare -624 -583
naklady na obhospodarovani majetku -24,579 126,498
podfondu
ostatni -756 -283
Cisté naklady a vynosy z poplatki a -25,959

i -27,364
provizi celkem

Naklady na poplatky a provize pfedstavuji zejména naklady na obhospodafovani majetku Podfondu.

Fixni manazersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluht Podfondu. Vyse
fixniho manazerského poplatku odpovida 1,5 % ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou
je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho
manazerského poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluh Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl
narok na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na
hrubé vykonnosti Podfondu.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 1,742 EUR + DPH. Tato
Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

2.3.Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Kurzové rozdily -29,122 11,163
PFecenéni majetkovych cennych papirt 35,934 95,510
Ostatni 2 1
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6,814 106,674
celkem

2.4.Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -400 -243
Spravni naklady celkem -400 -243
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

3.1.Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 548,438 702,300
zlstatky na béznych Gétech 548,438 702,300
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 548,438 702,300

3.2.Pohledavky z pujéek nebankovnim subjektim

Ke dni 31.12.2025 Podfond poskytuje plj¢ku spole¢nosti, ve které ma podstatny vliv.

(v tisicich K¢)

Nazev spolec¢nosti Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
7 R Project 13 sp.z.0.0. 226,360 218,486
7 R Park Lavicky s.r.o. 0 104,426
Pohledavky z pijéek nebankovnim 226,360 322,912

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych puajcek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a naklad
(droven 2).

Vyro&ni zprava k 31.12.2025

e 43/63
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company

3.3.Majetkové cenné papiry oceriované realnou hodnotou
Podfond drzel k 31.12.2025 G¢asti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolec¢nosti Podil Sidlo Zakladni Porizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota (tis.
(tis.) (tis. K¢) K¢)

7 R Project 13 sp.z.0.0. 34% ul. Ludwinowska no. 7, PLN 5 3,339 44,393
30-331 Krakow, Poland

Industrial Center CR 17 80% V celnici 1034/6, Nové CZK 10 117,018 184,480
Mésto, 110 00 Praha 1

PL-CZ 1 LOGIMAC sp. 88% ul. Plac Europejski 2, PLN 6,459 329,671 346,849
Z 0.0. 00-844 Warszawa,

Poland
7R Park Lavicky s.r.o. 85% Nadrazni 344/23, CZK 100 132,955 138,706

Smichov, 150 00 Praha 5

K 31.12.2024
Nazev spole¢nosti Podil Sidlo Zakladni  Pofrizovaci Realna
podfondu kapital cena hodnota
(tis. K¢) (tis. K¢) (tis. KE)
7 R Project 13 sp. 34% ul. Ludwinowska no. 7, 29 2,969 50,198
2.0.0. 30-331 Krakéw, Poland
Industrial Center CR 17 80% V celnici 1034/6, Nové 10 115,944 164,226

Mésto, 110 00 Praha 1

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladi
(aroven 3).

3.4.Ostatni financ€ni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 0 39,225
Zavazky z obhospodarfovani majetku Podfondu 15,695 20,787
Zavazky vici depozitafi 51 53
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 352 244
Ostatni zavazky 382 5,207
Ostatni financni pasiva celkem 16,480 65,516
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V&echna ostatni finanéni pasiva jsou souéasti portfolia, u kterého je uplatfiovan obchodni model Rizeni na
bazi realné hodnoty, jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (uroven 2).

3.5.Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nema zékladni kapital. Investiéni akcie Podfondu je vykazovany v poloZce Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelim investiénich akcii. Jak je uvedeno v kapitole 2.9, polozka Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelim investi¢nich akcii je k 31.12.2025 vykazana jako soucast vlastniho kapitalu.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a
pro ucely zpétného prodeje investiCnich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. Cena investi¢ni

akcie je vypocitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k
danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorlim na zakladé pololetné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu je definovan jeden druh investi¢nich akcii — investi¢ni akcie EUR.

Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a v tis. K&.

v ks Trida EUR Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 42,280,244 42,280,244
Investi¢ni akcie vydané 10,553,953 10,553,953
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2025 52,834,197 52,834,197
v ks Tfida EUR Celkem
Zustatek k 26. fijnu 2023 0 0
Investi¢ni akcie vydané 42,280,244 42,280,244
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2024 42,280,244 42,280,244
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v tis. Ké Trida EUR Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 1,172,897 1,172,897
NarUst Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii 7,134 7,134
InvestiCni akcie vydané 288,024 288,024
InvestiCni akcie odkoupené 0 0
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 5,241 5,241
Zustatek k 31. prosinci 2025 1,473,296 1,473,296

3.6.Dan z prijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z pfijma

2025 2024
tis. Ké tis. Ké
Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 7,134 120,496
Teoreticka dan vypocétena s pouzitim danové sazby 5 % 357 6,025
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -2,648 -4,776
Danovy vliv danové neuznatelnych nakladd 885 11
Dariovy vliv ostatnich odpodtl 0 0
Darovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobocek a 0 0
dané predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmu 0 1,260
- Z toho odlozena dan 0 0

b) Odlozena darova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2025 neuctoval o odloZzené dariové pohledavce/zavazku.

3.7.Informace o segmentech

Pro Ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu. VSechny
¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda Cinnost zavisi na ostatnich. V souladu s tim vSechna
vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho segmentu. Finan&ni
vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni ucetni zavérku Podfondu jako celku.

Vynosy Podfondu pochazi ze statd Evropské Unie véetné Ceské republiky.
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4. OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2025 ve vysi 1,489,776 tis. K&, k 31. prosinci 2024 ve vysi
1,239,673 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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5. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2025 vykazoval Podfond nasledujici finan¢ni aktiva a zavazky.

tis. Ké 2025 2024
K 31. prosinci 2025

Penize a penézni ekvivalenty 548,438 702,300
Pohledavky z pujcek nebankovnim subjektliim 226,360 322,912
Majetkové cenné papiry ocefiované realnou hodnotou 714,427 214,424
Pohledavky z dané z pfijm{ 504 0
Naklady pfistich obdobi 47 37
Financ¢ni aktiva celkem 1,489,776 1,239,673
Ostatni finan¢ni pasiva 16,480 65,516
Splatna dan z pfijm{ 0 1,260
Finanéni zavazky celkem 16,480 66,776

Podfond investuje prostfedky do komerénich nemovitosti a je pfedev§im zaméfen na developerské projekty
kvalitnich logistickych (a primyslovych) arealt v Ceské republice, Polsku a na Slovensku. Doporugeny
investi¢ni horizont pro Investora je minimalné 3 roky.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investiéni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy €inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrZovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné& vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeéeno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikt Podfondu v ¢asovém horizontu min. 3 roky. Podfond je denominovan
Vv eurech.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 3, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani.

Maximalni vy$e kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté poloZzek nesoucich kreditni riziko.

Vyro&ni zprava k 31.12.2025 48/63
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vuci osobam s
dostateCnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojiim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapUjcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych Gvérd nebo plijéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond muze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou investice do komer¢nich nemovitosti, které jsou z pohledu
schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu likvidni.
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(v tisicich K¢)

Do 3 més. Od3 més. Od1rokudo5 Bez Celkem

do 1 roku let specifikace

K 31. prosinci 2025

Penize a penézni 548,438 0 0 0 0 548,438
ekvivalenty
Pohledavky z pujcek 0 0 226,360 0 0 226,360

nebankovnim subjektim

Majetkové cenné papiry a 0 0 0 0 714,427 714,427
podily

Naklady pfistich obdobi 47 0 0 0 0 47
Pohledavky z dané 0 504 0 0 0 504
Z prijmu

Ostatni finan¢ni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 548,485 504 226,360 0 714,427 1,489,776
Ostatni financni pasiva 16,480 0 0 0 0 16,480
Splatna dan z pfijm0 0 0 0 0 0 0
Cista hodnota aktiv 0 0 0 0 1,473,296 1,473,296

nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 16,480 0 0 0 1,473,296 1,489,776

Cisté riziko likvidity 532,006 504 226,360 0 -758,868 0
k 31. prosinci 2025

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2024
Penize a penézni ekvivalenty 702,300 0 0 0 0 702,300

Pohledavky z pujéek 0 104,426 218,486 0 0 322912
nebankovnim subjektim

Majetkové cenné papiry a podily 0 0 0 0 214,424 214,424
Naklady pristich obdobi 37 0 0 0 0 37
Ostatni finanéni aktiva 0 0 0 0 0 0
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Aktiva celkem 702,337 104,426 218,486 214,424 1,239,673
Ostatni finan¢ni pasiva 65,516 0 0 0 65,516
Splatna dan z pfijm{ 1,260 0 0 0 1,260
Cista hodnota aktiv nalezejici 0 0 0 1,172,897 1,172,897
drzitelm investi¢nich akcii

Pasiva celkem 66,776 0 0 1,172,897 1,239,673
Cisté riziko likvidity k 31. 635,561 104,426 218,486 -958,473 0

prosinci 2024

Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldm investiénich akcii je zafazena do kategorie Nespecifikovano
vzhledem k tomu, Ze u ni nelze urcit dobu splatnosti.

Urover kratkodobych finanénich prostredku je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém

horizontu.

TRZNIi RIZIKO

Trzni riziko pfedstavuje v pfipadé Podfondu riziko, Ze dojde ke zméné realné hodnoty finanénich aktiv a
finan€nich zavazkl zpasobené zménou ménovych kurzl, drokovych sazeb nebo jinych faktoru specifickych
pro urcity finanéni nastroj.

MENOVE RIZIKO

Podfond maze investovat do investi¢nich nastrojd v jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné
hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investiéni akcie v dusledku pohybu devizovych kurz(.

Analyza citlivosti ménového rizika

Spole¢nost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzd do Uplného vysledku a Cisté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurzi do vykazu o Uplném vysledku a ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
KE.) pfi zméné kurzu CZK vic&i EUR o +/- 10 procent.

2025 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich -147,330 147,330
drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o Uplném vysledku (+zvyseni/ - -18,563 18,563
shizeni)
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2024 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -117,290 117,290

drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o Uplném vysledku (+zvySeni/ - -16,429 16,429
snizeni)

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutec¢nosti, Zze drzi Uroena aktiva. Pfipadné aktivity v
oblasti fizeni trokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu. U fixné dro€enych finanénich aktiv a zavazkd se zmény urokovych sazeb promitaji do realné
hodnoty téchto aktiv, u variabilné dro€enych zejména do urokovych vynosu nebo nakladl ve Vykazu o
uplném vysledku.

CENOVE RIZIKO

Cenoveé riziko je rizikem zmény cen finan¢nich aktiv a zavazkd, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitd, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii.
Citlivost pfedstavuje posun o +/- 10 procent vSech finan¢nich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do €isté hodnoty aktiv nalezZejicich 71,443 0 71,443
drziteldm investinich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 71,443 0 71,443
(+zvySeni/ - snizeni)

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 21,442 0 21,442
drziteldm investinich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 21,442 0 21,442
(+zvy8eni/ - sniZeni)
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6. FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynosiim a nakladim jsou v souladu s ucetnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni redlnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici drovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo ({j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Urover 2),

C. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Urover 3).

31.12.2025 Celkem Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3

tis. K& tis. K& tis. K¢ tis. K&

Financ¢ni aktiva ocefiovana 1,489,225 548,438 226,360 714,427
realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 548,438 548,438 0 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim 226,360 0 226,360 0
subjektiim

Majetkové cenné papiry ocenované 714,427 0 0 714,427

realnou hodnotou
Ostatni finanéni aktiva 0 0 0 0

Finan¢ni zavazky ocefované 16,480 0 16,480 0
realnou hodnotou

Ostatni financni pasiva 16,480 0 16,480 0

Celkem 1,505,704 548,438 242,839 714,427

31.12.2024

Financ¢ni aktiva ocennovana 1,239,636 702,300 322,912 214,424
realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 702,300 702,300 0 0
Pohledavky z pujcek nebankovnim 322,912 0 322,912 0
subjektim

Majetkové cenné papiry ocefiované 214,424 0 0 214,424

realnou hodnotou

Vyro&ni zprava k 31.12.2025 53/63
WOOD & Company Logistics podfond



WOOD

&Company
Ostatni finanéni aktiva 0 0 0 0
Finanéni zavazky ocenované 65,516 0 65,516 0

realnou hodnotou
Ostatni finan¢ni pasiva 65,516 0 65,516 0

Celkem 1,305,152 702,300 388,428 214,424

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

31.12.2025 Majetkové cenné papiry

tis. K¢
Pocatecni zGstatek 214,424
Nakup 4,214
Splaceni 459,855
Prodeje 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 35,934
Konecény zustatek 714,427
31.12.2024 Majetkové cenné papiry

tis. Ké
Pocateéni zlstatek 0
Nakup 118,914
Splaceni 0
Prodeje 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 95,510
Koneény zlstatek 214,424
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Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finan&ni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Finan€ni aktiva/ Uroveii  Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
finanéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni financni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Financni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Majetkové cenné papiry 3 Metoda Trzni hodnota Snizeni trzni hodnoty

a podily majetkového podkladovych aktiv  podkladovych aktiv
ocenéni na principu dle metodiky RICS  povede ke snizeni
trznich hodnot hodnoty majetkového

CP/podilu a naopak

Poskytnuté pujcky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladu Podfondu byl v obdobi 1.1.2025-31.12.2025: 35,934 tis. K& (31.12.2024: 95,510 tis.
K¢).
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7. ZISK/ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici innosti na béznou akcii byl ur€en nasledovné:

Citatel (tis. K&)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 7,134 119,236
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 48,264,203 38,691,018
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 1.15 3.08
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kli€ové vedeni Fondu, které zahrnuje €leny pfedstavenstva Fondu, ktefi
maiji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. B&hem Gcetniho obdobi
Podfond nevyplatil ¢lentim kliCového vedeni zadné odmény.

8.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond ani Podfond soucasti skupiny WOOD &
Company Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvori ovladajici osobou, nemél Fond ani Podfond v u€etnim obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025
Zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2025 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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10. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prabéhu roku 2025 nedoslo k Zzadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V bfeznu 2026 doslo k podpisu najemni smlouvy a zajisténi 100% budouci obsazenosti Projektu 7R Park
Lavi¢ky. Zaroven s podpisem najemni smlouvy byly podniknuty i dali souvisejici kroky a zahajena
realizace projektu.

V prabéhu prvniho ¢tvrtleti roku 2026 doslo k eskalaci geopolitického napéti na Blizkém vychodé. Tento
vyvoj se projevil zejména zvySenou volatilitou cen energii a pfispél k tlaku na naklady financovani a vybrané
stavebni vstupy. Pfedstavenstvo tyto skute€nosti zohledriuje pfi fizeni a aktualizaci obchodnich plant
jednotlivych projektl. K datu sestaveni této zpravy vSak nebyly tyto dopady vyhodnoceny jako takové, které
by ohrozovaly schopnost Podfondu plnit své zavazky nebo predpoklad jeho nepfetrzitého trvani.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY LOGISTICS
PODFOND

Vyro&ni zprava k 31.12.2025 61/63
WOOD & Company Logistics podfond



[ Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
@ Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika
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DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapséna Méstskym soudem
v Praze, oddit C, viozka 24349
IC0: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionafre fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Géetni zavérky WOOD & Company LOGISTICS podfond (dale také ,,podfond®), podfondu
fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (dle také ,,fond“ nebo ,spole&nost”)
sestavené na zdkladé Géetnich standard(l IFRS ve zn&ni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2025, vykazu o liplném vysledku, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a vwkazu o penéZnich tocich za rok
kong&icl k tomuto datu a pfilohy této déetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouZzitych Géetnich
metodach.

Podle nas§eho nazoru pfiloZzend Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu

WOQOD & Company LOGISTICS podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym
zékladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2025 a jeho finanéni vykonnosti a penéznich tokl rok kongici k tomuto datu
v souladu s uetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadn& doplné&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsédna v oddilu Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisl. Domnivédme se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Qstatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené ve
vyrotni zpravé mimo dcéetni zavérky a nase zpravy auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo fondu.

N8 vyrok k Géetni zavérce podfondu se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souc¢dsti nagich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim G&etni zavérky podfondu seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s i&etni zavérkou podfondu €i nadimi znalostmi o uéetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Uéetni zavérky podfondu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materiélnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky pravnich pfedpistli na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zp(sobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokaZzeme posoudit, uvadime, ze:

e Ostatniinformace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tidetni zdvérce podfondu, jsou ve
v3ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zdvérkou podfondu.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Deloitte oznaduje jednu i vice spoleénosti globalni sité Elenskych spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited {DTTL) a jejich dcefiné a pfidrufené
subjekty (souhrnng ,organizace Deloitte”). Spoleénost DTTL (rovnéz oznaovand jako ,Deloitte Global®) a kaZd4 z jejich Elenskych spole&nostl a jejich
pFidruZenych subjektd je samostatnym a nezévislym pravnim subjektem, ktery neni opravn&n zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z t&chto Elenskych
spoleénosti a jejich pfidruZenych subjektd ve vztahu k tfetim stranadm. Spoleénost DTTL a kaZd4 &lenska spolecnost a pfidrueny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednéni & pochybenti, nikoli za jednén( &i pochybeni jinych Elenskych spoleénosti &i pfidruZzenych subjektd. Spole&nost
DTTL sluZby klientdm neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk{ a povédomi o podfondu, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorli rady fondu za Uéetni zavérku podfondu

Piedstavenstvo fondu odpovidé za sestaveni U&etni zavérky podfondu podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Udetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani G¢etnf zavérky podfondu je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uetni zavérky podfondu zdleZitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani

a pouziti pfedpokladu nepfFetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo fondu
planuje zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem tcéetniho vykaznictvi podfandu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky podfondu

Nagim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze téetni zavérka podfondu jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech

v Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v distedku
podvodil nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redtné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zaktadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysini opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Giéinnost
jeho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Uéetni zavérky predstavenstvem fondu_a to,
zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, ze
takova vyznamna {materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze uetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti podfondu nepfetrZité trvat vychdazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah tGéetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda ticetni zavérka
podfondu zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu fondu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naGasovani auditu
a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorskd spolecnost: Statutérni auditor:

Deloitte Audit s.r.o. Miroslav Mayer
_evidendni &islo 079 evidend&ni &islo 2529

Dol or Fe Mc%c(-
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